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DOMOVNI RAD

I. Uvodni ustanoveni

Tento domovni Ffad v navaznosti na prislusné zakony a provadéci predpisy obsahuje
organizacni pravidla, podminky a zpUsob uzivani byt(, nebytovych prostor a spoleénych ¢asti
domu &.p. ** v ulici Kostelni ve mésté Zamberk zapsaného na listu vlastnictvi &islo ** v
katastru nemovitosti pro obec a katastralni Uzemi Zamberk.

Ustanoveni tohoto domovniho Fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uZivaji jednotky,
spolecné prostory a zafizeni v budové, tzn. pro vSechny najemniky, podndjemniky, spoluzZijici
osoby a pro vSechny osoby, jimz najemce ¢i podndjemce umozni vstup do budovy (dale jen
»uzivatel bytu“).

Ucelem domovniho Fadu je zajistit dodrzovani pravidel pro klidné souZiti obyvatel domu,
dodrzovani poradku a hygienickych podminek ve spolecnych prostorech domu a na
prislusenstvi k bytiim, pecovat o bezpecnost domu a jeho obyvatel podle platnych pravnich
predpisl, popfipadé technickych predpist.

Dodrzovanim zdsad timto rddem vyhlaSenych je moino predchdzet Skodam, zajistit
bezpelnost pfi uzivani budovy a sniZzovat naklady pfi jeji udrzbé a opravach.

Za poruseni pravidel domovniho fadu jsou zodpovédni ndjemci a podnajemci jednotek, ktefi
zodpovidaji i za osoby, kterym umozni vstup do budovy o osoby spoluzijici. Nedodrzovani
zasad domovniho fadu je nezbytné neprodlené nahlasit vlastnikovi domu panu Radku
Tomanovi, bud pisemné na adrese Zamberk, Kostelni 74, PSC 564 01 nebo na telefonnim
Cisle +420 603 535 364.

Il. Zakladni pojmy

Bytem - bytovou jednotkou - se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou uréeny k
bydleni.

Najemnik, podnajemnik, spolubydlici osoby ¢i vSechny osoby, jimz ndjemce ¢i podndjemce
umozni vstup do budovy jsou uzivateli bytu.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou zejména vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zaklad(
domu, obvodové stény domu, stfecha véetné vyplini vystupnich otvord, izolaci, hromosvoda,
lavek, destovych Zlabd a svodl venkovnich ¢i vnitfnich, zaprazi, schody, vchody a vstupni
dvere do domu, schodisté, chodby vcetné oken, vyplné stavebnich otvorld hlavni svislé
konstrukce, obvodové stény prostorové ohranicujici byt i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu s vyjimkou povrchovych Uprav,
kolarna, susdrna, rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,
protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni, osvétleni spolec¢nych ¢asti, systémy rozvodu a
prijmu televizniho signalu, kamerového systému a datovych siti az k zapojeni do bytu,
rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet, hlavnich svislych rozvodd a odbocky
od nich az k pomérovym meéridlam pro byt, véetné téchto méridel a uzavéra, celd soustava
rozvod( tepla a zafizeni slouziciho k rozuctovani nakladd na topeni, veskeré zarizeni
vzduchotechniky, rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni a umélecka vyzdoba
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spolecnych ¢asti domu a jiné pfislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a
k uzivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.

Spole¢nymi ¢astmi domu ve vyluéném uzivani jsou sklepni kéje, balkény ¢i lodZie, jsou-li
pfistupné pouze z bytu, véetné pfistupovych dvefi, okna, ¢asti rozvodl tepla umisténé v
byté, radidtory a termostatické ventily s hlavicemi.

lll. Povinnosti vlastnika domu k najemnikim

Vlastnik je povinen pecovat o spolec¢né ¢asti domu a o dodavku elektrické energie a sluzeb
souvisejicich s bydlenim tak, aby umoznil ndjemnikiim nerusené bydleni a vyuZivani vSech
sluzeb souvisejicich s bydlenim v domé. Je povinen pecovat zejména o stfechu, fasadni
oplasténi, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, kanalizaci,
elektfiny ve spole¢nych prostorech. Vlastnik pecuje, aby byla provddéna vcasna udrzba,
opravy spolecnych ¢asti domu podle moznosti.

Vlastnik vede technickou dokumentaci domu a jeho ¢asti véetné byt a nebytovych prostor.

Vlastnik provadi administrativni prace spojené se spravou domu, zajistuje pravidelné
vybirdni ndjemného a zaloh za uzivani sluzeb spojenych s bydlenim a Uhradu téchto sluzeb
dodavatellim, plati dané a pojisténi domu.

IV. Prava a povinnosti uzivateli bytovych jednotek
Bytové jednotky v domé jsou vyhradné urceny k bydleni.

UzZivatel bytu ma zejména povinnost uzZivat byt a spolecné prostory v domé radné a
v souladu s najemni smlouvou ¢i podndjemni smlouvou, predchdzet vzniku Ujmy na Zivoté,
zdravi a vlastnictvi dalSich osob v domé a ujmy na majetku pronajimatele a ucinit vse, co Ize
ocekdvat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi
Skoda, odstranit na svij ndklad zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech domu, které
zpUsobil najemce, podndjemce nebo pfislusnici jeho domadcnosti ¢i jiné osoby, které
najemce ¢i podndjemce vpustili do domu, respektovat pokyny pronajimatele vydané
pisemné nebo Ustné k realizaci konkrétnich situaci souvisejicich se spravou a udrzbou
spolecnych casti domu a pripadné dalsi oprdvnéné pokyny pronajimatele (informace o
instalaci méfici a regulaéni techniky, o odectech, o vyklizeni zastavénych chodeb ve
spolecnych castech a podobné). Pisemné vydané zavazné pokyny jsou zverejiiovany na
informacni tabuli vdomé.

UZivatel bytu je povinen dodrzovat zasady a ustanoveni domovniho fadu a vytvaret tak
podminky zarucujici vSem obyvateldm domu nerusené uzivani bytu, spolec¢nych prostor( a
zarizeni domu.

Uzivatel bytu ma pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prdva ostatnich uzivatell
bytl v domé, uZivat prostory urcené ke spole€nému uzivani a vSechny spole¢né ¢asti domu a
pozemku.

UZivatel bytu nesmi provadét stavebni Upravy bytu nebo jiné podstatné Upravy v byté bez
predchoziho pisemného souhlasu majitele domu, i kdyZz tak chce provést na své naklady.
Jednd se zejména o zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrovodného, plynového vedeni,
instalovani elektrickych nebo plynovych spotiebic¢l vyZadujicich zménu instalace, zazdivani
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nebo prorazeni oken, premistovani dvefi, odstrafiovani pficek.

Zfizovat rozhlasové a televizni antény na obvodovych zdech ¢i na stfeSe lze jen po
projednani s majitelem domu a po udéleni jeho pisemného souhlasu, v kterém budou
uvedeny podminky mozné instalace. Za pripadné zplsobené Skody instalaci ¢i provozem
odpovidd uZivatel zafizeni nebo ten uZivatel bytu, ktery danou montaz provedl| ¢i nechal
provést.

Vlastnik domu je opravnén po predchozi domluvé s uzivatelem jednotky pravo ke vstupu do
bytu za ucelem jeho kontroly, zjisténi technického stavu bytu a provedeni odectu, kontroly,
pfipadné vymény méridel.

Vlastnik domu je opravnén ke vstupu do bytu i bez predchoziho souhlasu uZivatele bytu
pouze ve vyjimecnych pfipadech jakymi jsou napfiklad havarie, ohroZeni Zivota a zdravi
osob, bezprostfedné hrozici Skody na majetku. O tomto zasahu vyrozumi vlastnik domu
neprodlené uZivatele bytu.

V z4jmu predchazeni otevieni bytu bez souhlasu uZivatele z divodU vyjimecnych situaci je
povinnosti uZivatele bytu, v pfipadé jeho neptitomnosti delsi jak 7 dni, poskytnout

vlastnikovi domu jeho telefonni ¢islo ¢i telefonni ¢islo na osobu, kterou uzivatel bytu zmocni
ke zpfistupnéni bytu v pfipadé takové vyjimecné situace.

IV. Zajisténi poradku a Cistoty vdomé.

VSsichni uzivatelé bytu jsou povinni dodrzovat klid, pofddek a Cistotu ve spole¢nych ¢astech,
vyvarovat se jedndani porusujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prdv ostatnich uzivatell bytu.

UZivatel bytu je povinen zdrZet se umistovani predmétll nepatficich k vybaveni domu ve
spole€nych c¢astech a spolec¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdriet se uzivani otevieného ohné, koureni
v bytech i ve spole¢nych prostorach domu a v prostoru na stfese nebo vytvareni prekazek ve
spole¢nych ¢astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostort domu. Cisténi véci, napt.
klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu uréenych a mimo dobu noéniho
klidu. Znecistény prostor musi byt uveden do plivodniho stavu.

V pripadé pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
uzivatel bytu zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen
dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

UZivatel bytu je povinen se zdriet uZivani balkonu a lodzZii jako skladisté, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeéeny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem majitele domu; tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
umisténi informacniho zafizeni zavazuje se uzivatel bytu neprodlené toto zafizeni odstranit
a svym nakladem uvést misto do plvodniho stavu. UZivatel bytu se zdrzi umistovani reklam
a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci majitelem domu.

UZivatel bytu je povinen dbat na vhodné oznaéeni zvonku do jednotky jménem svym nebo
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jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

Pokud uZivatel bytu uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo véas ozndmeno ostatnim uZivateldm bytl a majiteli. K hlavnim
uzdvérim vody, plynu, kanaliza¢nim Ccisticim vstupim a dalSim obdobnym zafizenim ve
spole€nych prostorach musi byt vidy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach uZivatele bytu, musi byt pfijata takova opatreni, aby byl k témto
umoznén pfristup i za nepfitomnosti uzivatele bytu.

Uklid, adribu a bé7né opravy bytu a jeho zafizeni provadi uZivatel bytu na svdj naklad. Zimni
udrzba se provadi podle pfislusnych ustanoveni zakona o pozemnich komunikaci. Prostfedky
a pomucky pro uklid, ke kterému se pocita i udrzba chodnikl a pozemkd, ndleZejici domu,
jsou zajistovany majitelem domu.

V. Drzeni zvirat v byté
UzZivatel bytu mlZe chovat zvifata jen s pfedchozim pisemnym souhlasem majitele domu.

Uzivatel bytu bere na védomi, Ze v dlsledku chovu zvifat v byté bude zvySena cena za
najem, ptripadné podnajem bytu a dale téz poplatky za sluzby budou vyssi.

UZivatel bytu mulzZe chovat jen takovy pocet domdcich zvifat takového druhu, ktery
neobtéZuje zvlasté hlukem a zdpachem ostatni obyvatele domu. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovdvat zvifata a nekrmit je ve
spole€nych c¢astech domu a na okolnim pozemku. Dbat, aby jim driend zvifata
neznecistovala okoli domu a v pripadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem
odstranit. Dbat na to, aby zvifata nezpUsobily skody v byté ¢i domé. UZivatel bytu je povinen
zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druh(, a
zdrzet se chovu vétsiho poctu zvirat.

VI. UZivani spolecnych ¢asti domu

Spolecné ¢asti domu se uZzivaji jen k ucellm odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uZivateld bytd v domé. Umistovani jakychkoliv
pfedmétl nepatficich k vybaveni domu neni ve spolec¢nych prostorach dovoleno, pokud
uzivatel nema povoleni od majitele domu k casové omezenému vyuziti téchto prostor.
Dostatecné velké spolecné prostory muize majitel domu vyhradit uzivatelim byt( k uzivani
pro urcity Ucel, napf. pro jizdni kola.

Uzivatelé bytu jsou povinni umoznit pfistup k uzavériim, hydrantlim, méricim, zabezpecit,
aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé Ci jinak nebezpeéné a nebylo uzivdno
otevieného ohné, zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a
hlodavcli, kvétinové nddoby umisténé v oknech nebo balkonech ¢i lodzZiich musi byt
zabezpedéeny proti padu, pfi zalévani kvétin nesmi byt smacena fasdda domu, nevytvaret
podminky k porusSovani hygienickych a pozarnich predpisu, zdrzet se koufeni v bytech i
spole¢nych ¢astech domu, zdrZet se pozivani alkoholu a omamnych latek ve spolecnych
¢astech domu, poskozovat travnik a kefe v okoli domu, véetné fasady a dvefi spolecnych
¢asti domu, nevyhazovat jakékoliv predméty z oken, balkén(, nevyuzivat spolecné prostory
jako dilny, opravny.
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Je nepfipustné umistovat ve spoleénych ¢astech domu popelniky, jizdni kola, kvétinace,
hoflavé latky, nadmérné botniky, skfiné, odpadky a veskeré predméty, které zuzuji unikovy
prostor Ci prekdzeji pfi evakuaci osob.

Spolec¢na zafizeni domu se mohou pouzivat pouze podle pravidel stanovenych majitelem
domu. Pokud je pouZivani spolec¢ného zatizeni spojeno se spotfebou energie nebo vody, je
uZivatel povinen spotiebu uhradit zplsobem, ktery mu majitel domu. Jakékoliv Upravy na
elektrickém osvétleni elektrickych zafizeni je povoleno pouze se svolenim majitele domu.
Hlavni uzdvéry vody, plynu, elektrické skfiné a podobna zafizeni musi byt volné pfistupna. Je
s nimi zakazana jakakoliv neodborna manipulace, pokud nejde o odvraceni nebezpedi pro
osoby a diim.

VII. Klice a jejich uzivani, otevirani a zavirani domu
UzZivatel bytu ma prdvo na jeden kli¢ od domovnich dvefi a spolecnych prostoru.

UzZivatel bytu je povinen Ffadné uzavirat domovni dvere tak, aby nebyl umozZnén pfistup do
domu bez poufiti klice.

Klice od spole¢nych prostor domu a zafizeni jsou uloZzeny u majitele domu.

Neni dovoleno svétovat kli¢ od vchodovych dvefi cizim osobam.

VIIl. Informacni zafizeni

Majitel domu instaluje na vhodném, viem pfistupném misté informacni vyvésku; jejim
prostfednictvim preddva domu informace uzivatelim bytd.

Vyvésky, napisy a jind informacni nebo reklamni zafizeni na domovnich pricelich a uvnitf
objektu mohou byt umistény jen s pisemnym souhlasem majitele domu.

UZivatel bytu je povinen instalovat a udrZovat svou jmenovku na zvonkovém panelu,
postovni schrance a vstupnich dvefi bytu.

IX. Technické vybaveni

Technicka vybaveni domu (osvétleni, vytapéni apod.) lze vyuZivat za podminek stanovenych
prislusnymi provoznimi predpisy a pouze k uUcelu ke kterému jsou urceny. Je zakdzano
zneuZivat tyto zafizeni a jakymkoliv zpisobem do nich zasahovat (napf. zasahovani do
osvétleni, rozvodu tepla, vody, internetu, elektfiny apod.).

K hlavnim uzavérim vody, plynu, odpadim a jinym podobnym zafizenim musi byt vidy
volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni vyhrazena k uzivani pouze nékterym, ¢i jednomu uzivateli
bytu, musi byt u¢inéna takova opatreni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti zajistén pristup.

X. Klid vdomeé

V dobé od 22.00 hod do 6.00 hod je v domé nocni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na
hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat hluénych elektrickych spotrebi¢i a
vykonavat jakoukoliv hluénou ¢innost. Je také tfeba pfimérené ztlumit hluk rozhlasovych a
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televiznich prijimacl a jinych audiovizualnich pfistroj.

UZivatel bytu je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obtéZovani ostatnich uZivatell byt(. Pfi provadéni stavebnich praci v byté je
povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci majiteli domu a okolnim uZivatellim

bytu a dbat na to, aby prace byly provddény pouze v pracovnich dnech a v sobotu v dobé od
8:00 hod. do 18:00 hod.

UZivatel bytu uZiva byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZoval ostatni uZivatele
byt nadmérnym hlukem.

UzZivatel bytu je povinen si zajistit odruseni svych elektrickych spotrebicl a pfistroju, jestlize
jejich ¢innost pUsobi zavady v pfijmu rozhlasovych a televiznich poradu.

Xl. Topeni

V pribéhu topného obdobi jsou byty vytapény od 6.00 do 22.00 hod. Vyzaduje-li to pribéh
venkovnich teplot vytapéni se uskutecnuje i mimo topné obdobi, naopak i v topném obdobi
byty nebudou vytapény, pokud to budou umozniovat venkovni teploty.

XIl. Opravy a udrzba
UzZivatel bytu mUZe provadét opravy a Udrzbu bytu pouze se souhlasem majitele domu.

Pokud bude uZivat spolecnych ¢asti domu nad obvyklou miru, napf. k ¢asové omezenému
skladovani potfebného materidlu, potfebuje k tomu souhlas majitele domu.

ZpUsobi-li uZivatel bytu Skodu na spoleénych prostorach a zafizenich domu, je povinen ji na
vlastni ndklady odstranit. Pokud tak neucini, odstrani ji majitel domu, ktery naklady na
odstranéni Skody bude poZadovat po uzivateli bytu.

XIll. Ustanoveni spolecna a zavérecna

ZpUsobi-li uZivatel bytu Skodu na spoleénych prostorach a zafizenich domu, je ji povinen na
svlj naklad bezodkladné odstranit. Neucini-li tak, zajisti odstranéni Skody majitel domu a to
na naklad uzZivatele bytu.

Poruseni povinnosti a zdsad ulozenych timto domovnim fadem m{ze byt predmétem reseni
a jednani majitele domu, ve vaznych vécech i pravni cestou.

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpist ci
najemni nebo podndjemni smlouvy.

Domovni fad nabyl u¢innosti dne 17.9.2020

Majitel Radek Toman
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